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Sagsfremstilling

Varde Bolig Administration sgger om kommunal grundkapitalldn og kommunegaranti til
etablering af 9 almene familieboliger pa Storegade 46 og Storegade 44 i Varde by.
Boligerne pa Storegade 44 etableres som et seniorbofaellesskab i henhold til
Almenboliglovens § 3 stk. 2.

Stgtten til projektet vil omfatte kommunalt grundkapitalldn pa 10% af
anskaffelsessummen, samt kommunegaranti for den del af realkreditlanet, som far
sikkerhed ud over 60% af ejendommens markedsveerdi.

Der sgges om Byradets godkendelse af falgende:

e Ejendomserhvervelse af Storegade 44 og 46 for i alt 6,0 mio. kr.
e Tilsagn om ydelsesstgtte jf. § 115 stk. 1 i Lov om Almene Boliger — Storegade 46
e Tilsagn om ydelsesstgtte jf. § 115 stk. 4 i Lov om Almene Boliger — Storegade 44

e Etablering af et bofeellesskab bestdende af 5 boliger pd Storegade 44 jf. § 3 stk.
2.

e Godkendelse af Skema A med en anskaffelsessum pad 15.151.760 kr. og
grundkapitalindskud pa 1.515.176 kr.

e Godkendelse af I13neoptagelse og kommunalgaranti for den del af
kreditforeningslanet der ligger ud over 60% af markedsvaerdien.

e Godkendelse af den gennemsnitlige husleje p& 737 kr. pr. m2 pr. ar.
e Dispensation vedrgrende arealstgrrelse for én lejlighed

Anskaffelsessummen for de 9 boliger er opgjort til 15.151.760 kr. svarende til 17.680 kr.
pr m2. Det samlede boligareal udggr 857 m2, og den gennemsnitlige husleje er opgjort
til 737 kr. pr. ar. Husleje og indskud m.v. for den enkelte lejlighed er nsermere
specificeret i ansggningen og vedlagte bilag.

I Strategien for Almene Boliger i Varde Kommune, godkendt at Byradet den 29. maj
2012, er der fastsat fglgende overordnede principper for opggrelse af almene boliger:

e Almene boliger skal som udgangspunkt kun opfgres i byer med
boszetningspotentiale, jf. kommuneplanen.

e Bebyggelsen vil vaere taet-lav byggeri og bestd af boliger med 3 vaerelser eller
mere med mulighed for enten have eller terrasse. Etageboliger bgr kun etableres i
Varde eller @lgod.

e Almene boliger indgar i et bymiljg, hvor boligerne blandes med andre boligtyper,
herunder ejerboliger.

e Projektet bidrager til by forskgnnelse.

e Projektet bidrager til at ggre Varde Kommune til en ren kommune



e Behovet for almene boliger kan sandsynligggres f.eks. ved ventelister eller
lignende.

e Markedsvaerdien for projektet indebaerer en acceptabel risiko ved kommunes
garantistillelse.

Forvaltningens vurdering

I henhold til en orienteringsskrivelse af 29. juni 2012 fra Ministeriet for Bo Bolig og
Landdistrikter skal ejendomserhvervelser godkendes af kommunen.
Kommunalbestyrelsen ma som ved grundkgb pdse, at en almen boligorganisations
ejendomserhvervelse ikke pafgrer boligorganisationen eller lejerne tab. Fgrst og
fremmest skal kommunen vurdere, om der er grundlag for at etablere en almen afdeling,
dvs. om der er behov for de pagseldende boliger som almene boliger. Dernaest ma
kommunen sikre sig, at kgbsprisen er fornuftig, at ejendommens gkonomi kan balancere,
og at den nye afdelings fortsatte drift og gkonomi er forsvarlig.

Det er forvaltningens vurdering, projektet opfylder de overordnede principper i strategien
for almene boliger i Varde Kommune. Kreditforeningen har endnu ikke vurderet
markedsprisen for projektet, men Varde Bolig Administration skgnner, at markedsprisen
vil ligge pd niveau med beldningen - jf. reglerne om stgttet byggeri.

Der er en mindre overskridelse af arealkravet, en lejlighed pd 126 m2. Denne lejlighed er
tilteenkt familier hvor mindst en af beboerne er gangbesveeret, hvorefter Byradet kan
dispensere fra arealkravet.

Forudsat at kreditforeningen fastsaetter markedsvaerdien pa niveau med beldningen i
henhold til almenboligloven, vil den kommunale garantistillelse vaere pa i alt godt 5,3
mio. kr. for de 9 boliger.

Den aktuelle ledighed for almene familieboliger i Varde Kommune ligger aktuelt pa
1,83%. Lovkravet om en maksimal ledighed pa 2% ved tilsagn til nye projekter er
saledes opfyldt.

Den beregnede manedlige husleje ligger pa niveau med tilsvarende nye almene boliger i
Varde by.

Retsgrundlag
Lov om almene boliger og stgttebekendtggrelsen.

Okonomi

I 2013 er der ikke afsat budget til kommunal grundkapitalldn, men fra 2014 er der afsat
3 mio. kr. pr. ar. Eventuel afregning af grundkapitalldn vil sdledes tidligst kunne ske i
2014.

Bilag:
1 Aben Ansggning om tilladelse til kgb af bygning/grund i midtby Varde fra  25835/13
Varde Bolig Administration

Anbefaling
Forvaltningen anbefaler, at det indstilles overfor Byradet:

At der gives tilsagn eller afslag i overensstemmelse med prioritering af grundkapitalldn i
2014.



Ved tilsagn treeffes samtidig fglgende beslutning:

At Skema A og finansieringen af projektet herunder, at der ydes kommunal
grundkapitallan pa 1.515.176 kr. og stilles kommunegaranti for den del af l1anet der
ligger ud over 60% af markedsveerdien, godkendes,

At ansggningen i gvrigt imgdekommes - jf. ovenfor under sagsfremstilling,

At forvaltningen indenfor rammerne af Skema A bemyndiges til at godkende Skema B og
C.

Beslutning Direktionen den 20-03-2013

Fraveerende: Gylling Haahr, Erling Steffen Pedersen

Det indstilles til @konomiudvalget og Byradet,
at der gives afslag i overensstemmelse med prioriteringen af grundkapitallan i 2014.

Beslutning Okonomiudvalget den 27-03-2013
Fraveerende: Ingen

Sagen udseaettes til farstkommende @konomiudvalgsmgde.
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